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Aligsveris Merkezleri Hakkinda  Yonetmelik'te
Degisiklikler Yapild:

Aligveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik (“Yonetmelik”), 26.02.2016 tarihinde T.C.
Glimriik ve Ticaret Bakanligl tarafindan yayimlanmigtir. 8 Mayis 2025 tarihinde Resm1
Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Alisveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelikte
Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” ile birtakim degisiklikler yapilmis olup bu
degisikliklerin tamami yayim tarihi itibariyle ytirtirliige girmistir. Asagida so6z konusu
degisikliklere detayl olarak yer verilmektedir.

1. Tanimlarda Yapilan Degisiklikler

Yonetmelik’in tanimlar baglikli 3. maddesinin birinci fikrasmin (b) bendinde yer alan
“gercek ve/veya tiizel kisiyi” ibaresi, “gercek veya tiizel kisi ya da kisileri” seklinde
degistirilmistir. Bu degisiklik ile aligveris merkezi malikinin birden fazla kisiden
olusabilecegi acgik sekilde ifade edilmistir. Ilgili diizenlemenin degisik sonrasindaki
metni asagidaki gibidir:

(b) Alisveris Merkezi Maliki: Aligveris merkezinin miilkiyetine sahip gercek veya
tiizel kisi ya da kisileri

Ayni maddenin (i) bendinde yer alan “baz istasyonu,” ibaresi yiiriirliikten
kaldirilmistir. Boylece, alisveris merkezinde baz istasyonu kurulmasindan elde edilen
gelirlerin, ortak gelir kapsaminda degerlendirilmesi uygulamasina son verilmis; bu
gelirlerin ortak giderden mahsup edilmesine yonelik yiikiimliiliik kaldirilmastir. ﬂgili
diizenlemenin degisik sonrasindaki metni asagidaki gibidir:

(i) Ortak Gelir: Ortak kullanim alanlarindan elde edilen gecici kiralama, reklam,
pazarlama, kiiltiirel ve sanatsal faaliyet, (Miilga ibare: RG-8/5/2025-32894) atm
ve diger ortak kullanim alani gelirleri ile 11 inci maddenin tigiincii fikras:
kapsaminda tahsil edilen avanslardan elde edilen her tiirlii gelir

Ayrica, “Aligveris Merkezi YOnetimi” taniminda asagidaki sekilde degisiklik yapilmis
ve Yonetmelik’'e ek olarak “Ortak Kullanim Alanm1” tanimi getirilerek alisveris
merkezinde konaklama, depolama ve iiretim alanlarinin ortak kullanim alani
kapsaminda olmadig1 agik¢a vurgulanmistir. Boylece, bu alanlara iliskin giderler ortak
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gider kapsamina alinamayacak; bu alanlardan elde edilen gelirler de ortak giderlere
mahsup edilmeyecektir. ilgili diizenlemelerin degisik sonrasindaki metni asagidaki
gibidir:

(c) Alisveris Merkezi Yonetimi: Alisveris merkezinin malikinden veya aligveris
merkezi maliki tarafindan aligveris merkezinin yonetimi konusunda
yetkilendirilen gercek veya tiizel kisi ya da kisilerden olusan merkezi yonetim
birimi

(I) Ortak Kullanim Alani: Alisveris merkezinde konaklama, depolama ve tiretim
alanlari ile is yerlerinin disinda kalan sosyal ve kiiltiirel etkinlik alani, acil tibbi
miidahale tinitesi, mescit ibadet yeri, bebek bakim odasi, ¢ocuk oyun alani,
tuvalet ve dinlenme alan1 gibi dogrudan ve ortaklasa kullanilabilen alanlar

2. “Alisveris Merkezi” ibaresinin Kullaniminin Sinirlandirilmasi

Yonetmelik'in 4. maddesine eklenen yeni fikra ile birlikte, alisveris merkezi niteligi
tasimayan yapr ve isletmelerin “aligveris merkezi” ibaresini kullanmalar:
yasaklanmustir.

Bu kapsamda, aligsveris merkezi olarak tanitim, ilan veya tabelalarda “alisveris merkezi”
ibaresini kullanabilmek igin ilgili yapmin Yonetmelik’te belirtilen olgtitleri saglamasi
zorunlu hale getirilmistir. Yonetmelik Olgiitlerini karsilamayan yapilarin bu ibareyi
kullanmaya devam etmeleri halinde, idari yaptirimlarla karsilagsabilecekleri
ongoriilmektedir.

3. Projelendirme ve Yap1 Ruhsatina iliskin Degisiklikler

Yonetmelik’in 5. maddesinde yapilan degisiklikler ile alisveris merkezlerinin
projelendirilmesi ve yap1 ruhsati siireglerine iliskin diizenlemeler getirilmistir. Bu
kapsamda yapilan degisiklikler asagidaki sekilde siralanabilir:

o Alisveris merkezine iliskin yap1 ruhsatinda, yapinin niteliginin acik¢a “alisveris
merkezi” olarak belirtilmesi zorunlu hale getirilmistir.

e Ortak kullanom alanlarmma yer verilmeyen projeler igin yapr ruhsati
diizenlenmeyecegi belirtilmistir. Bu diizenleme ile alisveris merkezlerinin ortak
kullanim alanlari olusturma ytikiimliiliigi netlestirilmistir.
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e YoOnetmelik ile getirilen yiikiimliliiklerin uygulanmast bakimindan bazi
durumlarda, Bakanlik tarafindan re’sen veya basvuru {izerine aligveris
merkezlerinin yiikiimliiliiklerinin askiya alinabilecegi diizenlenmistir. Buna gore;

- Satig alan1 on bin metrekarenin veya is yeri sayis1 otuzun altinda olan aligveris
merkezleri i¢in ytlikiimliiliikler dogrudan askiya alinabilecektir.

- Satis alani on bin ile yirmi bin metrekare arasinda olan alisveris merkezleri
bakimindan ise, aligveris merkezinin faaliyeti esnasinda is yerlerinin yarisindan
fazlasinin faal olmadiginin veya ulusal ya da uluslararas: diizeyde faaliyet
gosteren perakende isletmeler tarafindan isletilmediginin tespit edilmesi
halinde ytikiimliiliikler askiya alinabilecektir.

4. Ortak Kullanim Alanina fliskin Degisiklikler

Yonetmelik’in 6. maddesinde yapilan degisiklik ile, dogrudan kullanima agik olmayan
dis cephe ve cat1 gibi alanlarin, Yonetmelik kapsaminda ortak kullanim alani olarak
kabul edilmeyecegi acikca diizenlenmistir. Buna gore, alisveris merkezlerinde
miisteriler ve perakende isletmeler tarafindan dogrudan ve ortaklasa kullanilmayan
alanlar, ortak kullanim alani statiistinden ¢ikarilmis olup bu alanlara iliskin olarak
alisveris merkezi yonetimi tarafindan ortak gider kapsaminda bir bedel talep edilmesi
veya bu alanlarin ortak kullanima sunulmasi zorunlulugu ortadan kalkmustir.

Bu diizenleme, yalnizca dogrudan kullanima acik ve miisterilerin fiilen yararlandig:
alanlarin ortak kullanim alani sayilmasi esasmi netlestirerek, ortak giderlerin
kapsaminin daraltilmasina ve seffafligin artirilmasina hizmet etmektedir.

5. Sosyal ve Kiiltiirel Etkinliklere liskin Degisiklikler

Yonetmelik'in “Sosyal ve Kiiltiirel Etkinlikler” bashkli 7. maddesinin ikinci fikras:
yurtirlikten kaldirilmigtir. Yiurtrliikten kaldirilan bu fikra, alisveris merkezlerinde
diizenlenen sosyal ve kiiltiirel etkinliklerin etkinlikten en az yedi giin 6nce aligveris
merkezinin goriilebilir yerlerinde ve varsa internet sitesinde ilan edilmesi
yukiimliligiint 6ngormekteydi.

Bu degisiklik ile birlikte, aligveris merkezleri artik etkinliklerini ilan etmekle yiikiimlii
olmayacak olup etkinliklerin planlanmasi ve duyurulmasi tamamen yonetimlerin
inisiyatifine birakilmistir.
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Bu diizenleme ile aligveris merkezi yonetimlerine, etkinlik planlamasi ve organizasyonu
konusunda daha genis bir takdir yetkisi tanmnmistir. Ancak, sosyal ve kiiltiirel
etkinliklerin aligveris merkezlerinin ziyaret¢i yogunlugu, perakende isletmelerin
faaliyetleri ve genel miisteri deneyimi {izerindeki etkileri dikkate alindiginda, soz
konusu duyuru zorunlulugunun kaldirilmasinin, perakende isletmelerin énceden bilgi
edinme ve gerekli hazirliklar1 yapabilme imkanini simirlayabilecektir. Bu nedenle,
uygulamada, alisveris merkezi yonetimleri ile perakende isletmeler arasindaki iletisim
ve koordinasyonun etkin sekilde stirdiiriilmesi onerilmektedir.

6. Ortak Gelir - Gider Raporlamasi ve Bagimsiz Denetim Yiikiimliiliigiine Iliskin
Degisiklikler

Yonetmelik’in 11. maddesinin altinc1 ve yedinci fikralarinda yapilan degisiklikler ile
alisveris merkezlerinin ortak gelir ve gider raporlama siireglerine ve bu islemlerin
denetimine iliskin onemli diizenlemeler getirilmistir.

Bu kapsamda, aligveris merkezleri tarafindan her yil bir 6nceki takvim yilina iligkin
ortak gelir ve gider raporu hazirlanarak Nisan ay1 sonuna kadar aligveris merkezindeki
perakende isletmelere gonderilmesi zorunlu hale getirilmistir. Ayrica, raporun
gonderildigine iliskin kanitlayic bilgi ve belgelerin, Mayis ay1 sonuna kadar Bakanlik
tarafindan ilan edilen KEP adresine iletilmesi gerekmektedir.

Hazirlanacak ortak gelir ve gider raporunda asgari olarak; alisveris merkezinin ad1 ve
iletisim bilgileri, malikin ve yonetimin unvani ile vergi bilgileri, satis alanlari, isyeri
sayilari, ortak kullanim alanlarmin buiytikliikleri, gelir ve gider tiir ve tutarlari, birim
satis alanina diisen giderler, ortak gider dagitim tablolar1 ve sayag diizen krokileri gibi
detayli bilgilerin yer almas: sart kosulmustur.

Ayrica, sadece ortak gider katilim pay1 tahsil edilen perakende isletmeler bakimindan,
bu rapora esas teskil eden gelir ve gider belgeleri ile hizmet stzlesmelerinin birer
orneginin, talep edilmeleri halinde 15 giin i¢inde paylasilmas: zorunlulugu getirilmistir.

Bununla birlikte, ortak gider katilim pay1 tahsil edilen alisveris merkezleri yoniinden,
avans, gelir ve gider hesaplamalari ile ortak gider paylagimina iligskin islemlerinin Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yetkilendirilen
bagimsiz denetim kuruluslarinca denetlenmesi zorunlu tutulmustur. Bu denetim
sonucunda diizenlenecek raporun, Temmuz ay1 sonuna kadar perakende isletmelere,
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Agustos ay1r sonuna kadar ise KEP adresi tizerinden Bakanliga gonderilmesi
gerekmektedir.

Bu cercevede onemle belirtelim ki bagimsiz denetim ytiktimliiliigii, yalnizca ortak gider
katillm pay1 tahsil eden aligveris merkezlerini kapsamaktadir; katilm pay: tahsil
edilmeyen aligveris merkezleri agisindan bu yiikiimliiliik bulunmamaktadir. Ayrica,
bagimsiz denetim giderlerinin perakende isletmelerden tahsil edilmesi miimkiin
degildir.

7. 1dari Para Cezalarina iliskin Degisiklikler

Yonetmelik’in 20. maddesinin dordiincii fikrasinda yapilan degisiklik ile, Yonetmelik
hiikiimlerine aykir1 hareket edilmesi halinde idari para cezasi uygulama usulii yeniden
diizenlenmistir.

Yeni diizenleme ile birlikte, Kanun'un 18. maddesinde ongoriilen tiim idari para
cezalarini uygulama yetkisi dogrudan Ticaret Bakanligima verilmistir. Onceki
diizenlemede yalnizca belirli bentlere iliskin cezalar Bakanlik¢a uygulanabilirken, diger
bentlerdeki cezalar yetkili idareler tarafindan uygulanabilmekteydi. Ancak yapilan
degisiklik ile artik Yonetmelik kapsamindaki tiim idari para cezalarinin uygulanmasi
Bakanlik yetkisine alinmis ve yetkili idarelerin dogrudan idari yaptirrm uygulama
imkani ortadan kaldirilmistir.

Bakanlik, idari para cezasi uygulama yetkisini yalnizca tasradaki il miidiirliiklerine
devredebilecektir. Devir yetkisi merkez teskilatindaki birimlere (6rnegin I¢ Ticaret
Genel Miudirliigi gibi) taninmamistir. Bu degisiklik ile, idari yaptirnm uygulama
yetkisinin tek elde toplanmasi ve uygulamada birlik ile etkinligin saglanmasi
amaglanmaigtir.

8. Sonug ve Yonetmelik Degisikliginin Mevcut S6zlesmelere Etkisi

8 Mayis 2025 tarihinde yiiriirliige giren degisiklikler ile Yonetmelik kapsamindaki
diizenlemelerde onemli giincellemeler yapilmistir. Yapilan degisiklikler 6zellikle ortak
giderlerin kapsami, gelir-gider raporlamasi ve bagimsiz denetim yiikiimliiliikleri
bakimindan mevcut kira sdzlesmeleri tizerinde de etkili olacaktir.

Bu kapsamda, dogrudan kullanima agik olmayan dis cephe ve cat1 gibi alanlarin ortak
kullanim alan1 sayilmamasi yoniindeki degisiklik nedeniyle, mevcut s6zlesmelerde bu
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alanlara iliskin ortak gider ytiktimliiliikleri bulunuyorsa, bu giderler artik kiracilardan
talep edilemeyecektir. YoOnetmelikte getirilen ortak gelir ve gider raporlama
yuktimliligi ile bagimsiz denetim raporu zorunlulugu ise mevcut sozlesmelere
dayanilarak yapilan gider tahsilatlar1 bakimindan da seffaflik ve hesap verebilirlik
esaslarini giiclendirecektir.

Ote yandan, alisveris merkezi ibaresinin kullanimina iliskin yapilan sinirlamalar, fiilen
Yonetmelik kriterlerini saglamayan yapilarin isim ve tanitim unsurlarinda degisiklik
yapmasini gerektirebilecek ve boylece mevcut sozlesmelerde yer alan isim kullanimz,
tanitim ve reklam yiikiimliliikleri agisindan da wuyarlama ihtiyacini giindeme
getirebilecektir.

Sonug olarak, 8 Mayis 2025 tarihli degisiklikler; 6zellikle ortak giderlerin kapsama, gelir-
gider raporlamasi ve bagimsiz denetim yiikimlilikleri bakimindan, mevcut
sOzlesmelerin uygulamasini dogrudan etkileyen niteliktedir. Bu nedenle, mevcut kira
sozlesmelerinin giincel Yonetmelik hiikiimleriyle uyumlu sekilde uygulanmasi ve
sOzlesme hiikiimlerinin yeni diizenlemeler cercevesinde yorumlanmasi Snem arz
etmektedir.
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