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Konutlarin Turizm Amach Kiralanmasi
I. Giris

Son zamanlarda gevrimigi platformlar araciigiyla hizmet vermeye baslamis en 6nemli
sektOrlerden biri de turizmdir. Konut sahiplerinin Airbnb, Booking.com, Trivago ve
benzeri ¢evrimigi platformlar araciligiyla konutlarim1 gercek ve tiizel kisilere turizm
amagh kiralamaya baslamasiyla birlikte konaklama hizmeti agisindan yeni bir alan
acilmustir.

Tiirk kanun koyucu ise sektorde yasanan bu gelismeleri goz éniinde bulundurarak bu
alana iliskin kapsayici diizenlemeler getirme ihtiyact duymustur. Bu kapsamda, Kiiltiir
ve Turizm Bakanhiginin (“Bakanlik”) kontrol ve denetimi altinda; turizm amach
kiralanan konutlarin belgelendirilmesi, kiralama faaliyeti kapsaminda elde edilen
gelirlerin kayit altina alinmasi ve bu dogrultuda kayit disi kazancn engellenmesi,
konaklama hizmeti alan kisilere kimlik bildirme yiikiimliliigii getirerek sug niteligi
tastyan eylemlerin Oniine gegilmesi ve son olarak turizm sektoriinde hizmet veren
veyahut hizmet alan herkes icin giivenli bir ortamin olusturulmas: amacglanmaktadir.

Bu cergevede, 7464 sayili Konutlarin Turizm Amagh Kiralanmasina ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ("Kanun"), 02.11.2023 tarihli ve 32357 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanmistir. Kanun kapsaminda konutlarin turizm amacl kiralanmasina
iliskin kosullar ve konutlarinmi turizm amaciyla kiraya verenlere iligskin ytikiimliliikler
diizenlenmistir. Takiben kisa siireyle turizm amaglh kiralanmaya iliskin usul ve esaslarin
diizenlemesi amactyla Kanun'un 6. maddesi uyarinca hazirlanan Konutlarin Turizm
Amagh Kiralanmasi Faaliyetlerin Diizenlenmesine Iliskin Yénetmelik (“Y6netmelik”)
28.12.2023 tarihli ve 32413 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir. Kanun ve Yonetmelik
01.01.2024 tarihinde yiirtirliige girmistir.

Kanun ve Yonetmelik kapsaminda sadece tek seferde yiiz giin veya yiiz giinden kisa
stireli yapilan konut kiralamalari, “turizm amach kiralama” faaliyeti olarak tanimlanmis
olup ytiz glinden fazla siireli kiralamalar Kanun"un kapsami disinda birakilmistir. Ayrica
kanun uyarinca konut, "tapu sicilinde konut amagclh kayitli olan veya {izerinde konut
amach kat irtifaki ya da kat miilkiyeti bulunan her tiirlii bagimsiz bolimii" ifade etmekte
olup Kanun ve YOnetmelik bu vasifta olmayan tasinmazlar igin uygulama alani
bulmayacaktir.
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Bu calisma kapsaminda, Kanun ve Yonetmelik ile turizm amaglh konut kiralamas:
kapsaminda kiraya verenler ve bu kiralamalara aracilik hizmeti saglayan platform
isletmecileri i¢in Ongoriilen yiikiimliiliikler ile turizm amaglh konut kiralamasi
faaliyetlerine iliskin olarak yiiriirliige giren diger kurallar soru cevap yOnetimiyle ele
alinmaktadir.

II. Turizm Amagch Kiralamaya Iliskin Kurallar
1. Kimler Turizm Amacli Konut Kiralamasi1 Yapabilir?

Konutlarin gergek veya tiizel kisilere ytiz giinden kisa siireyle yani turizm amagcl olarak
kiralanabilmesi i¢in kiraya verenin, turizm amagh kira sozlesmesi kurulmadan once
Bakanlik’a bagvurarak Kanun'da turizm amagch kiralama izin belgesi (“izin Belgesi”)
olarak tamimlanan idari izni almasi gerekmektedir. izin Belgesi sahibi olmayan kisiler
veya sirketler turizm amach kiralama yapamazlar.

Ote yandan , 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi'nde tamimlanan ve ayni yonetmeligin 19. maddesinde belirtilen
yerlerde yapilabilen, en az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, giivenlik ve giinliik
temizlik servisi mekanlarinmn bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme,
camasirhane, tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme
havuzu gibi hizmetlerin verilebildigi birden fazla bagimsiz boltimii ihtiva eden konut
binalarini (“Yiiksek Nitelikli Konut”) kiralama faaliyetleri ilgili konut isletmesi eliyle de
yapilabilir. Bu durumda izin belgesi konut isletmesini yapan yonetim sirketi adina
diizenlenir.

Ayrica Kanun, yirirlik tarihi olan 01.01.2024 tarihinde turizm amagl kiralama
faaliyetinde bulunanlar icin 6zel bir gecis diizenlemesi getirmistir. Buna gore bu tarih
itibariyle turizm amagh kiralama faaliyetinde bulunanlar, 01.01.2024 tarihinden itibaren
bir ay i¢inde (01.02.2024 tarihine kadar) izin belgesi almak tizere Bakanliga basvurmak
zorundadirlar. Bu yikiimliliige uymayanlar hakkinda, Kanun'da Ongoriilen
yaptirimlara uygulanacaktir. Bu kapsamda izin belgesi diizenlenmesi islemleri, bagvuru
tarihinden itibaren 3 ay icinde sonuglandirilacaktir. Bagvurusu kabul edilmeyenler
faaliyette bulunmaya devam edemez, ancak bu konutlarin kullanicilarinin haklari
sozlesme siiresi sonuna kadar devam eder.
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2. Kimler Turizm Amagh Kiralama Izin Belgesi Alabilir?

Kanun kapsaminda turizm amach kiralama hizmeti vermek ve dolayisiyla turizm amagh
kiralama izin belgesi almak isteyen kisi veya sirketlerin konutu malik veyahut intifa ya
da tist hakki sahibi sifatryla kullaniyor olmasi gerekmektedir. Bu sifata sahip olmayan kisi
veya sirketler turizm amagh kiralama izin belgesi basvurusu yapamazlar, dolayisiyla
turizm amach kiralama faaliyeti yiiriitemezler.

Ulkemizde 6zellikle konutu uzun siiredir kiraci olarak kullanan kisilerin ev sahibinin
bilgisi disinda ve izin almadan alt kiralama faaliyetlerinde bulunmas: nedeniyle
Kanun’da bu faaliyetlere yonelik de diizenleme yapilmistir. Buna gore, bir konutu turizm
amach olmaksizin kiralamis bir kiracinin kiraladig: konutu turizm amagh olarak kiraya
vermesi ve bu kapsamda izin belgesi sahibi olmas1 miimkiin degildir.

Ayrica izin belgesi sahibinden turizm amaciyla kiralanmis konutun da kullanic
tarafindan kendi nam ve hesabina {i¢tincii kisilere kiraya verilmesi ve kendi adina mesken
olarak kullanma amaciyla kiralanan konutun kiracis: tarafindan kendi nam ve hesabina
turizm amagl olarak tigtincii kisilere kiralanmasi yasaklanmistir. Ancak Yiiksek Nitelikli
Konutlarin kiralama faaliyetlerinin konut isletmesi eliyle yapildig1 durumlarda bu yasak
uygulanmaz.

Ayrica, Seyahat Acentalar1 ve Seyahat Acentalar1 Birligi Kanunu uyarinca
belgelendirilmis (A) grubu seyahat acentalari ile kiraladiklar1 konutlar1 personellerine
kullandiran tiizel kisiler yukarida anilan yasak kapsami disinda tutulmustur.

Kanun’da izin belgesi yoniinden 6ngoriilen bir diger smirlama da tigten fazla bagimsiz
boliimden olusan binalarda ayni kiraya veren adma en fazla binadaki bagimsiz
boliimlerin yiizde yirmi besi oranindaki bagimsiz bolim icin izin belgesi
diizenlenebilecek olmasidir. Ayni kiraya veren adina aynmi binada izin belgesi
diizenlemesine konu bagimsiz boliim sayisinin besi gegmesi durumunda ise, bagvuruda
isyeri agma ve ¢alisma ruhsati ile bagvuruya konu binanin, birden fazla bagimsiz boliim
iceren binalardan olusan konut sitelerinde yer almasi durumunda, tiim kat malikleri
tarafindan oy birligi ile alinan kararmn ibrazi zorunludur. Ancak Yiiksek Nitelikli
Konut'lar i¢in izin belgesi diizenlenirken bu sart aranmamaktadir.
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3. Turizm Amacl Kiralama izin Belgesi Bagvurusu Nasil Yapilir?
A. Basvuru Nasil Yapilir?

[zin belgesine iliskin tiim bagvurular e-Devlet iizerinden gerceklestirilir. E-devlet
tizerinden yapilmayan izin belgesi bagvurular1 degerlendirmeye alinmaz.

B. izin Belgesi Basvuru Siireci Nasil Sonuglandirilir?

[zin bagvurusu bagvurularinin 30 giin icinde olumlu veya olumsuz sekilde
sonug¢landirilmasi zorunludur.

Yiksek Nitelikli Konutlar ile 01.01.2024 tarihi 6ncesinde turizm amagli olarak kiralanmis
olan konutlara iliskin bagvuru islemleri Bakanlik¢a incelenerek sonuclandirilir. Diger
bagvurular ise konutun bulundugu ilin il kiltiir ve turizm midirligiu tarafindan
incelenir ve sonuglandirilir.

Basvuru evrakinda eksiklik bulunmasi veya sunulan evrakin Kanun ve YOnetmelik
hiikiimlerine uygun olmamas: durumunda, yapilan basvuru ret gerekgesi basvurana
bildirilerek reddedilir.

Bagvurunun olumlu sonuglanmasi ve izin belgesi diizenlenmesini takiben belgenin
diizenlendigi tarihten baslayarak 30 giin icerisinde ilgili konutta fiziki denetim
yapilir. Yapilan bu fiziki denetimde asgari nitelikleri tasitmadig: tespit edilen konutlarin
izin belgesi sahipleri hakkinda 100.000,- TL idari para cezasi uygulanarak basvurucuya
tespit edilen eksikliklerin giderilmesi i¢in 15 giin siire verilir. Bu siire sonunda yapilacak
ikinci denetimde de s6z konusu eksikliklerin giderilmediginin tespit edilmesi halinde ise
izin iptal edilir.

Yapilan ilk denetimde ilgili konutun asgari sartlar1 sagladiginin, ancak belgede yer almasi
gereken bilgilerde degisiklik/diizeltme yapilmasi gerektiginin tespit edilmesi
durumunda ise idari para cezasi uygulanmaz, sadece izin belgesi denetimde tespit
edilenlere gore giincellenir.

Bagvurunun olumlu sonuglanmasi halinde, diizenlenen izin belgesinin bir Ornegi
Bakanliga, ilgili mahalli idareye, konutun bulundugu bélgeden sorumlu kolluk giiglerine
ve konutun bulundugu yer vergi dairesi miidiirliigiine gonderilir. Izin belgesi
basvurusunun reddi halinde de ayn1 kurum ve kuruluslara bilgi verilir.
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Diizenlenen izin belgesinde asagidaki bilgilere yer verilir:

o Izin belgesi sahibinin ad1 veya ticaret unvani,

o Konutun adresi,

o Izin belgesi tarihi ile konutun bulundugu ilin plaka kodu ile baglayan belge
numarasl,

o Konutta konaklayabilecek azami kisi say1si,

Ayni sitede, binada veya Yiiksek Nitelikli Konutta ayni gergek veya tiizel kisi adina
birden fazla konut i¢in basvuru yapilmas: durumunda tek izin belgesi diizenlenir ancak
her konut igin ayr1 plaket diizenlenir. Ancak Yiiksek Nitelikli Konut'larda tiim konutlarin
konut isletmesi tarafindan kiraya verilmesi durumunda konut isletmesi adina tek izin
belgesi ve plaket diizenlenir.

Kiraya verenin mesken amagh olarak kullaniminda olan belgesiz konutunun bir veya
birkag¢ odasinin kiralamaya konu edilmesi amaciyla izin belgesi diizenlenemez.

Ayrica izin belgesinin diizenlenme tarihinden itibaren en az 2 yilda bir ilgili konutlar
yukaridaki esaslar ¢ercevesinden yeniden fiziki denetime tabi tutulur.

2024 yili igerisinde uygulanacak izin belgesi ticretleri Bakanlik tarafindan belirlenmistir.
Buna gore turizm amagh konut kiralama izin belgesi bagvurular: i¢in bagvuru iicreti
alinmayacak olup belge ticreti 5.000,- TL olarak belirlenmistir. Yonetmelik uyarinca tek
bir belge diizenlenecek Yiiksek Nitelikli Konutlar'in her biri i¢in ise ayr1 belge ticreti
alinacaktir.

C. Bagvuru Kimin Tarafindan ve Hangi Belgelerle Yapilir?

Basvuru kural olarak, ilgili konutun maliki tarafindan yapilir. Miilkiyet hakkindan
baskaca bir hak sahipligi sifatina sahip intifa veya tist hakki bulunan kisilerin ve ayni
binada birden fazla konut tizerinde hak sahipligi bulunan kisilerin ne sekilde basvuru
yapmasi gerektigi de Yonetmeligin 5. maddesinde ayrintili olarak diizenlenmistir. Bu
kapsamda izin belgesi basvurusu igin bagvuruda bulunacak kiginin niteligine gore
degisen belgeler talep edilmistir.

Buna gore; gercek kisiler icin kimlik karti fotokopisi ve kartta imza Orneginin
bulunmamas: halinde imza beyannamesi talep edilirken; tiizel kisiler icin vergi kimlik
numarasi, ticaret sicil numarasi veya MERSIS numarasi ile temsile yetkili kisilere iliskin
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imza Ornegi bulunan belge talep edilmistir. Hem gergek kisilerin yapacagi basvuruda
hem de tiizel kisilerin yapacagi basvuruda konut tizerindeki hak sahipligi yapismni
gosteren giincel tapu ornegi/kaydi da talep edilmektedir.

Yine turizm amagl kiralamaya konu edilecek konutun niteligine gore de basvuruda talep
edilecek bilgilerin niteligi farklilasmaktadir. Konutun tizerinde payl veya elbirligiyle
miilkiyet bulunmasi, konutun birden fazla daire igeren bir binada bulunmas: veya
Yiiksek Nitelikli Konut niteliginde olmasi halinde sayilan belgelere ek olarak
YoOnetmelik'te belirtilen diger belgelerin de sunulmas: gerekmektedir.

4. Turizm Amaclh Kiralama Yapilabilmesi I¢in Komsularin Muvafakati Gerekir Mi?

Binadaki kat maliklerinin diizenini korumak ve olas: ihtilaflarin oniine gegebilmek
amaciyla kiraya veren; Bakanlik’a yapacagi izin belgesi basvurusunda kiralama
faaliyetine konu dairenin bulundugu binadaki tiim kat maliklerinin oybirligiyle almis
oldugu “konutun turizm amaciyla kiralanmasinin uygun bulunduguna” iliskin karari ibraz
etmek zorundadir. Turizm amaghh kiralama faaliyetinin yapilacagr konut site
icerisindeyse sadece kiralanacak dairenin bulundugu binanin kat maliklerinin tamaminin
onay1 gerekmektedir. Ancak bu durumda izin belgesi 6rnegi site yonetimine iletilir.

Ote yandan, ilgili konutun bulundugun ana tasinmazin yonetim planinda kisa siireli
kiralama faaliyetine izin verildigine dair hiikiim bulunan Yiiksek Nitelikli Konutlar igin
yapilacak izin belgesi basvurularinda ise kat maliklerinden alinmis onay kararinin ibrazi
gerekmemektedir.

5. Turizm Amacli Olarak Yapilan Kiralamalarin Idari Kurumlara Bildirilmesi Zorunlu
Mudur?

Turizm amagli olarak kiralanan konutlarda konaklayacak kisilerin diizenli olarak
bildirilmesi ile sug islenmesinin Oniine gegilmesi amaciyla turizm amagclh kiralama izin
belgesi verilen konutlar hakkinda 26.06.1973 tarih ve 1774 sayili Kimlik Bildirme Kanunu
hiikiimleri uygulanir. izin belgesi sahibi kiraya veren konutunda konaklayan kisiler
hakkinda bildirim yapma konusunda sorumlu tutulmustur. Boylelikle konutlarda
konaklayacak kisilerin ilgili idari birimlere diizenli olarak bildirilmesi suretiyle sug
islenmesinin oniine gecilmesi amaglanmuistir.

1774 sayili Kimlik Bildirme Kanunu'nun uygulanmasina iliskin detaylar1 diizenleyen
yonetmeligin tam metni i¢in liitfen linke tiklayiniz.
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6. Hangi Konutlar Turizm Amagli Olarak Kiralanabilir?

Kanun uyarinca sadece tapu sicilinde konut amacl kayith olan veya tizerinde konut
amagh kat irtifaki ya da kat miilkiyeti bulunan bagimsiz béliimler turizm amacgh
kiralamaya konu olabilir.

Ayrica YOnetmelik izin belgesi i¢in basvurulan konutlarda bir kisim asgari sartlarin
bulunmasini zorunlu kilmis, bu sartlar Yonetmelik'in 9. maddesinde sayilmistir. Buna
gore basvuruya konu her bir konutun asagidaki asgari sartlar1 tasimas: zorunludur:

o En az bir yatak, tuvalet-banyo, yasam alani ile mutfak diizenlemesi.

« Konutta soguk ve sicak su, yatak odalarinda nitelikli yatak, kisi bag1 bir yastik,
yastik kilifi, ¢arsaf, iklim kosullarina gore pike veya yorgan, banyoda kisi bas1 yiiz
ve banyo havlusu.

e Kimyevi yangin sondiiriiciiler ile banyo-tuvalet hari¢ sabit ayrimi olan tiim
boliimlerde yangina karsi duman dedektorii, kapi arkalarinda kagis merdiveninin
yerini gosteren kroki.

o Konutta kullanilan tefris, dekorasyon, donanim ve cihazlarin standartlara uygun,
temiz ve bakimli ve ¢alisir durumda olmasi.

o Konutun kapasitesinin yeterli olmasi. (Her bir yatak odasi iki kisilik olacak sekilde
hesaplanir, yatak odasi sayilar: haricinde en fazla iki kisilik kapasite ilave edilir.
Bu sartlar1 saglayan oda sayis1 daha fazla olsa dahi, ayn1 konutta konaklayabilecek
kisi sayisi, li¢ yasindan kiigiik ¢ocuklar hari¢ en fazla on iki kisidir. Belirlenen
konut kapasitesi tizerinde kullanict alinamaz.)

Ote yandan, konutlar izin belgesine sahip oldugunu gosteren ve Bakanlikca hazirlanarak
soguk damgayla isaretlenmis olan turizm plaketin turizm amagh kiralama yapilan
konutun girisine asilmasi da zorunludur. Bu plakette; “Turizm Amagch Konut” ibaresi ile
konutun Bakanliginda denetimine tabi oldugu bilgisi, izin belgesinin tarihi ve numarasi,
izin belgesi sahibinin irtibat numaras: ve konutun adresi bulunur. Bakanlik¢a 2024 yilh
icin yaymlanmis ticret tarifesinde plaket ticreti 5.000,- TL olarak belirlenmis olup tek bir
plaket diizenlenecek Yiiksek Nitelikli Konutlar'in her biri ig¢in ayr1 plaket ticreti
alinacaktir.
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7. Turizm Amacli Konut Kiralamalarina iliskin Tanitimlarda Dikkat Edilmesi Gereken
Ozel Hususlar Var Midir?

Bu kapsamda oncelikle belirtmek gerekir kiraya veren haricinde turizm amacgh kiralama
faaliyetinin yiiriitiilmesi halinde bu kiralamalar, miinhasiran 14/9/1972 tarihli ve 1618
say1l1 Seyahat Acentalar1 ve Seyahat Acentalar1 Birligi Kanunu uyarinca belgelendirilmis
(A) grubu seyahat acentalar1 aracilifiyla yapilabilir. Bu belgeye sahip olmayan emlak
danismanlarinin turizm amagh konut kiralamalarina aracilik yapmasi bu 6zel yasa
diizenlemesi karsisinda miimkiin gortinmemektedir.

Ote yandan, Yonetmelik yukarida sayilan sartlarin izin belgesi diizenlenmeden 6nce
saglanmis olmas1 gerektigini diizenlerken, izin belgesi diizenlendikten sonra konutun
tanitim ve pazarlamasinin yapildigi her tiirlii ortamda konutun izin belgesinin 6rneginin
okunakl: bir sekilde yayimlanmasin sart kogsmaktadir.

Ayrica Yonetmelik uyarinca soz konusu kiralamalara iliskin tanitimlarda asagidaki
bilgilerin yer almasi da zorunludur:

o Konutun konumu, kisi kapasitesi, kaginc katta yer aldigi, balkon/teras bulunup
bulunmadigy,

« Yatak odasi, salon/yasam alani ve banyo-tuvalet sayisi,

o (Odalarda yer alan yataklarin iki kisilik, tek kisilik bilgileri,

o Tefris malzemeleri, pisirme, yemek hazirlama, soguk saklama, sicak/soguk igecek
hazirlama, servis malzemeleri, camasir, bulasik makinasi, televizyon, sa¢ kurutma
makinesi gibi donanimlar ile 1sitma-sogutma sistemleri,

e Sahsi veya ortak kullanimda olan spor iiniteleri, spa, ylizme havuzu, otopark
imkan1 bulunup bulunmadig;,

» Konuta erisimde ve konut dahilinde yer alan erisilebilirlik diizenlemeleri,

o Evcil hayvan kabul edilip edilmedig,

o Kablolu/kablosuz internetin imkanin bulunup bulunmadigi gibi bilgiler ve
sunulan diger hizmetlere iliskin bilgilendirme.

» Site veya apartman yOnetimi tarafindan alinan kurallara iligskin bilgilendirme.

e Konutu teslim alma ve kullanim siiresi sonunda bosaltilma saatleri ile temizlik
hizmeti verilip verilmedigine iliskin bilgilendirme.
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7. Mevzuata Aykir1 Sekilde Turizm Amacgh Olarak Kiralama Yapanlara ve Bunlara
Aracilik Edenlere Hangi Yaptirimlar Uygulanir?

Kanun ve Yonetmelik, konutlarin turizm amagli olarak kiralanmasma iliskin kural ve
ytktimliiliiklerin ihlali durumunda izin belgesi olmayan kisilere, izin belgesi olan kisilere
ve bu kiralamalara aracilik eden ve bunlarin tanitimi yapan platformlara uygulanacak
yaptirimlari ayr1 ayr1 diizenlemistir.

A. izinsiz Turizm Amach Kiralama Yapanlara Uygulanacak Yaptirimlar:

Kanun’a aykiri sekilde izinsiz turizm amach kiralama yapanlar i¢in ihlalin agirligina gore
farkli tutarlarda olmak tizere idari para cezasi yaptirimlar: dngoriilmiistiir. Buna gore;

o Izin belgesi bulunmaksizin turizm amacl kiralanan konutlar1 kiraya verenlere,
kiralama yapilan her bir konut i¢in 100.000,- TL idari para cezas1 uygulanir ve izin
belgesi alarak faaliyette bulunabilmesi i¢in on beg giin siire verilir. Verilen on bes
glinliik siire sonunda izin belgesi alinmaksizin turizm amagch kiralama faaliyetine
devam edenlere 500.000,- TL idari para cezas: uygulanir ve izin belgesi alarak
faaliyette bulunabilmesi icin bir kez daha on beg giin siire verilir. Ikinci kez verilen
siireye ragmen, izin belgesi bulunmaksizin turizm amagh kiralama faaliyetlerine
devam edenler hakkinda 1.000.000,- TL idari para cezasi1 uygulanur.

o Izin belgesi sahibinden kiraladig1 turizm amach konutu kendi nam ve hesabina
uglincii kisilere kiraya verenler hakkinda her bir s6zlesme i¢in 100.000,- TL idari
para cezas! uygulanir.

o Kendi adina mesken olarak kullanmak amaciyla kiraladig1 konutu kendi nam ve
hesabina turizm amagl kiraya verenler hakkinda, her bir s6zlesme icin 500.000,-
TL idari para cezasi uygulanir.

e Her defasinda yiiz giinden fazla siireli kira sozlesmesi yapmasina ragmen, ilk
sOzlesme tarihinden itibaren bir yil igerisinde ayn1 konutu dort defadan fazla
kiraya verenler hakkinda 1.000.000,- TL idari para cezasi uygulanir.

o Kiraya verenin mesken amagl olarak kullaniminda olan belgesiz konutunun bir
veya birka¢ odasimnin kiralamaya konu edilmesi halinde, kiraya verene 100.000,-
TL idari para cezas1 uygulanir.
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B. Yasal Yiikiimliiliiklerini fhlal Eden Izin Belgesi Sahiplerine Uygulanacak
Yaptirimlar:

Kanun sadece izinsiz kiralama yapanlara degil ayrica izin belgesi sahibi olmasina ragmen
kanuni ytiktimliiliiklerini ihlal edenlere uygulanacak idari yaptirimlar1 da ayrintilh
sekilde diizenlenmistir. Buna gore;

o Bakanlikga istenilen bilgi ve belgeleri 30 giin igerisinde gondermeyen, eksik
gonderen, yaniltic1 bilgi veya belge veren izin belgesi sahiplerine 100.000,- TL idari
para cezasi uygulanir.

o Kiraya verenin miras disinda bir hukuki islemle degismesi ve bu degisikligin tapu
siciline tescil tarihinden itibaren otuz giin icerisinde bildirilmemesi durumunda
izin belgesi sahibine 100.000,- TL idari para cezas1 uygulanir.

o 07.2019 tarih ve 7183 say1ili Tiirkiye Turizm Tanmitim ve Gelistirme Ajans1 Hakkinda
Kanun kapsaminda turizm paymmin Odenmesine iliskin belgenin Bakanlik¢a
belirlenen siire igerisinde Bakanlik’a ibraz etmeyen veya yapilacak denetimlerde
bu belgeyi sunmayan izin belgesi sahiplerine 50.000,- TL idari para cezasi
uygulanir.

o Turizm amacgh kiralama yapilan konutun konum, nitelik ve fiziksel 6zelliklerine
iliskin yazi, reklam, afis, brostir, sosyal medya, web sayfasi ve benzeri araglarla
kullaniciya yaniltic sekilde taniyan veya taahhiit ettigi kosullarin saglamayan veya
turizm amach kiralama yapilan konutun sozlesmede belirtilen siireden daha kisa
stireyle kullaniciya tahsis eden izin belgesi sahiplerine 100.000,- TL idari para
cezasl uygulanir.

o Turizm amagh kiralama yapilan konutu, sozlesmeye uygun olarak kullaniciya
teslim etmeyen izin belgesi sahibine 100.000,- TL idari para cezasi uygulanir. Bu
durumda ayrica alinan 6demeyi 15 giinliik siire i¢inde kullaniciya iade etmeyen
izin belgesi sahibine 200.000,- TL idari para cezas1 uygulanir.

» Bakanlikga diizenlenen plaketi turizm amagl kiralama yapilan konutlarin girisine
asilmasii saglamayan izin belgesi sahibine 100.000,- TL idari para cezasi
uygulanir ve asilmasi i¢in on bes giin siire taninir. S6z konusu plaketin 15 giin
igerisinde turizm amagh kiralama yapilan konutun girisine asilmamasi
durumunda, izin belgesi sahibine 500.000,- TL idari para cezas1 uygulanur.

e Yapilan denetimde, turizm amagh kiralanan konutun izin belgesi verilmesine esas
nitelikleri tasimadiginin tespit edilmesi durumunda izin belgesi sahibine 100.000,-
TL idari para cezasi uygulanir ve aykiriliklarin giderilmesi i¢in on bes giin siire
verilir.
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Ote yandan, Kanun belli hallerde verilen izin belgesinin iptal edilebilecegini de
diizenlenmistir. Buna gore asagidaki hallerde izin belgesi iptal edilir:

o Izin belgesi sahibinin izin belgesinin iptalini talep etmesi,

o Turizm amagh kiralama faaliyetine son verildiginin tespit edilmesi,

o Kiraya verenin miras disinda bir hukuki islemle degismesi ve bu degisikligin tapu
siciline tescil tarihinden itibaren otuz giin icerisinde bildirilmemesi durumunda
verilecek 30 giinliik siire izin belgesinin devri igin turizm amach kiralama yapilan
konutun yeni kiraya vereni tarafindan basvuru yapilmamasi veya izin belgesi
sahibi degisikliginin uygun goriilmesine ragmen yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmemesi.

o Turizm amagh kiralama yapilan konutun, kamu diizeni, kamu giivenligi ve genel
ahlaka aykir1 olarak kullanildiginin yetkili kamu kurum ve kuruluslar1 tarafindan
bildirilmesi.

e Yapilan denetimde, konutun izin belgesi verilmesine esas nitelikleri tasimadiginin
tespit edilmesi halinde aykiriliklarin giderilmesi igin verilen on bes giinliik stire
icinde aykiriliklarin giderilmediginin tespit edilmesi.

Izin belgesinin iptali halinde, Bakanliga, ilgili mahalli idareye, konutun bulundugu
bolgeden sorumlu kolluk giiclerine ve konutun bulundugu yer vergi dairesi
miidirligiine bilgi verilir.

Son olarak 6nemle belirtelim ki izin belgesi iptal edilen konutlarin kullanicilarinin haklar:
izin belgesinin iptali ile sona ermez, sozlesme siiresi sonuna kadar devam eder.

C. Mevzuata Aykir Kiralamalara Aracilik Eden ve Bunlar1 Tanitanlara Uygulanacak
Yaptirimlar:

[zin belgesi olmayan konutlarin turizm amagh kiralanmasina aracilik edenler
hakkinda, her bir s6zlesme icin 100.000,- TL idari para cezasi uygulanir.

Ayrica, yukaridaki anilan Kanun’a aykir faaliyetlerin elektronik ticaretine ve tanitimina
imkan saglayan ve Bakanlik tarafindan yapilan uyariya ragmen yirmi dort saat iginde
icerigi yayindan kaldirmayan ¢ikarmayan 23/10/2014 tarihli ve 6563 sayili Elektronik
Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunda tanimlanan araci hizmet saglayicilar:
hakkinda, her bir konut i¢in 100.000,- TL idari para cezasi uygulanir. ihlalin gergeklestigi
yayin, kisim, boliim ile ilgili olarak igerigin c¢ikarilmasmma ve/veya erisimin
engellenmesine karar verilir ve bu karar uygulanmak tizere Erisim Saglayicilar: Birligine
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gonderilir. Bu karara uyulmamas: halinde araci hizmet saglayicilar hakkinda her bir
konut i¢in 100.000,- TL idari para cezas1 uygulanur.

ITI. Sonug

Konutlarin kisa stireli olarak kiralanmasindaki artis ve bu alanda yogun bir ticari
faaliyetin olusmasi neticesinde oncelikle Kanun yayinlanmis, takiben de Kanun’da yer
alan diizenlemelerin uygulanmasmna ve detaylandirilmasina yonelik Yonetmelik
yayimlanmistir. Kanun ve Yonetmelik sadece konutlarim1 kisa siireli olarak kiraya
verenlere degil ayrica bu kiralamalara aracilik eden veya bunlarin tanitimlarinin yer
verildigi platform isletmecileri icin de 0Ozel yiikiimliliikler getirmistir. Kanun ve
Yonetmelik’in 01.01.2024 tarihinde yiiriirliige girmesi sonrasinda artik konutlarini kisa
stireli olarak kiraya vermek isteyen kisi ve sirketlerin bu diizenlemeler 1s51g1nda gerekli
izinleri almalari, kiralama ve tanitim faaliyetlerini bu yeni mevzuata uygun ytirtitmeleri
gerekmektedir. Ayni sekilde bu faaliyetlere aracilik eden veya bu kiralamalarin
tanitimina platform saglayanlar da bu kurallara uymakla yiikiimliidiirler. Aksi halde
mevzuat aykiri davrananlar, Kanun ve YoOnetmelik'te kendileri ig¢in Ongoriilen
yaptirimlarla karsilasacaklardir.

Uyar1: Bu makale, okuyucuya elde aldigi konu hakkinda genel bir bakis sunmay1
amaclamaktadir. Her bir somut olay, kendi kosullarina gore degerlendirilmelidir.
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